Junta de Freguesia de Vacarica

CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS JURIDICAS E OUTRAS CONDICOES GERAIS E ESPECIAIS A INCLUIR NO
CONTRATO A CELEBRAR

I - Gerais

Artigo 1.°
- Objecto do direito de exploragdo -

1 - O direito de exploragdo tem como objecto o Médulo - Bar do Parque
dos Moinhos do Lograssol- Vacari¢a, sito no Lograssol, € que €
propriedade da Camara Municipal de Mealhada.

2 - O espagco localiza-se no Parque de Moinhos do Lograssol, na freguesia
da Vacarica, concelho de Mealhada, encontrando-se melhor identificado
na planta de localizagdo que faz parte integrante deste Caderno de
Encargos.

Artigo 2.°
- Prazo -

O prazo pelo qual é cedido o direito de exploragao é de 2 anos, a contar
da data da celebracédo do respetivo contrato, podendo ser renovado

por periodos sucessivos de igual duracédo, até ao limite de quatro
anos.

Artigo 3.°
- Retribuigdo —

A retribuigao devida pela cedéncia do direito de exploragédo resulta do
pagamento de uma prestacdo mensal pelo adjudicatario, a qual
correspondera ao valor da proposta vencedora do concurso.

Artigo 4.°
- Base de licitagdo —

1 - A base de licitagdo para efeitos de concurso é de 125,00€ (cento e
vinte e cinco euros)/meés.
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2 - S6 serao aceites propostas de valor superior a base de licitagéo.

Artigo 5.°
- Forma e prazo de pagamento -

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, as prestagcées mensais
deverao ser liquidadas até ao dia 10 de cada més na Secretaria da Junta
de Freguesia de Vacariga.

2 - A mora do adjudicatario para além do periodo constante do numero
anterior, constitui o0 mesmo na obrigacdo de pagar, para além do valor
em divida, uma indemnizagéo igual a 10% do que for devido, sem prejuizo
do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 10° do presente Caderno de
Encargos.

Artigo 6.°
- Proibicdo de transmissdo do direito de exploragao —

1 - O direito de exploracdo ndo pode ser trespassado, transmitido ou
cedido, seja a que titulo for,sendo nulos e de nenhum efeito os actos €
contratos celebrados pelo adjudicatario em infracgdo ao disposto neste
artigo.

2 - Da mesma forma, ndo é permitida a utilizagdo por outrém, ainda que
acidental ou temporaria.

Artigo 7.°
- Fiscalizagado -

1 - A Junta de Freguesia de Vacari¢a reserva-se o direito de fiscalizar o
modo de execugao do contrato, nomeadamente no que diz respeito:

a) Ao cumprimento das obriga¢ées impostas pelo Contrato e pelo

presente Caderno de Encargos;

b) Ao cumprimento das disposi¢coes legais aplicaveis ao
funcionamento do estabelecimento;

c) A qualidade do servico prestado no Bar.
2 - No exercicio do seu poder de fiscalizagdo, a Junta de Freguesia de
Vacarica pode notificar o adjudicatario para corrigir as deficiéncias
detetadas no que diz respeito a conservagéo e seguranca das instalagoes
e a qualidade dos servigos prestados.
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Artigo 8.°
- Autorizagdo para obras -

O adjudicatario ndo podera realizar quaisquer obras de adaptacéo,
beneficiacdo, ampliacdo ou transformacéo nas instalagoes cedidas, sem
prévia autorizacdo da Junta de Freguesia de Vacarica, ainda que, de
acordo com as regras aplicaveis ao licenciamento de obras particulares,
as mesmas estejam isentas de qualquer acto de controlo prévio.

Artigo 9°
- Responsabilizagdo do adjudicatdrio -

1 - O adjudicatario é responsavel:

a) Por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da exploracdo, bem como danos causados pelo pessoal ao
seu servigo e clientes, e ainda, pelos danos que os seus fornecedores
possam provocar nas instalagoes;

b) Pelo cumprimento de todas as obrigagoes legais relativas ao
inicio da exploracdo e funcionamento do estabelecimento € ao seu
pessoal;

c) Pela prudente e boa utilizagdo do equipamento e instalacoes
cedidas, correndo por sua conta as perdas e danos causadas por dolo ou
negligéncia do seu pessoal.

2 - O adjudicatario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem
prejuizo de outros exigidos por lei, os seguintes seguros:
a) O seguro de acidentes de trabalho de todo o seu
pessoal;

b) O seguro multiriscos que englobe responsabilidade civil de
exploracao;

3 - Os comprovativos da celebragdo dos seguros indicados no numero
anterior devem ser apresentados aquando da celebragao do contrato.

Artigo 10.°
- Resolugao do contrato -

1 - Constituem causas legitimas de resolucéao de contrato:

a) O incumprimento do disposto nos artigos 8.° e 10.° deste
Caderno de Encargos;
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b) A desobediéncia reiterada as instrucgdes e recomendacgoes
emanadas da Junta de Freguesia de Vacari¢ca relativamente a
conservacdo e seguranca das instalagoes e a qualidade dos SErvigos
prestados;

¢) A mora no pagamento da retribui¢éo devida a Junta de Freguesia
de Vacarica, por um periodo superior a 60 (sessenta) dias;

d) O abandono ou a nao explora¢do do Bar, por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

2 - A resolugéo do contrato nos termos previstos no numero anterior nao
confere ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizacao, ficando este
responsavel pelos prejuizos que tenha causado, podendo a Junta de
Freguesia de Vacariga recorrer a caugao prestada em conformidade com
o previsto no artigo seguinte para ressarcimento desses prejuizos.

3 - O adjudicatario pode rescindir livremente o contrato desde que
comunique essa intencdo por meio de carta registada com aviso de
recepgédo a Junta de Freguesia de Vacari¢a com a antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias.

4 - No caso de incumprimento do prazo previsto no numero anterior, o
adjudicatario fica obrigado ao pagamento de uma indemnizacgao de valor
igual as prestacées mensais correspondentes ao periodo de aviso prévio
em falta, sem prejuizo da responsabilidade pelos danos eventualmente
causados em virtude da inobservancia do prazo de aviso prévio.

Artigo 11.°
- Caducidade do contrato -

O contrato celebrado caducara automaticamente em caso de falecimento,
declaracao de faléncia ou insolvéncia e extingdo do adjudicatario.

Artigo 12.°
- Caucgdo -
1 - O adjudicatario garantira, por caug¢ao, o exato € pontual cumprimento
das obrigacbes que assume com a celebragdo do contrato, num valor
igual ao da proposta apresentada.
2 - A caugdo sera prestada pelo adjudicatario por depésito em dinheiro
ou através de garantia bancaria, devendo neste caso apresentar
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado
assegure, até ao limite do valor da caugédo, o imediato pagamento de
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quaisquer importancias exigidas pela Junta de Freguesia de Vacariga em
virtude do incumprimento das obriga¢des a que a garantia respeita.

II - Especiais

Artigo 13.°
1 - O objecto da exploragéao engloba:
a) Médulo de Bar;
b) Sanitdrios (para utilizagédo do médulo citado, e da qual faz parte
integrante, desempenhando igualmente uma fungéo de uso publico);
c) Consumo de dgua e de energia elétrica

Artigo 14.°
- Qualidade do servico -

O adjudicatario obriga-se a que o estabelecimento funcione sempre nas
melhores condigées de satisfagdo do publico, designadamente no que
respeita & eficiéncia do servigo, ao trato do pessoal e ao asseio das
instalagoes.
Artigo 15.°
- Instalagées, Mobiliario e Equipamento -

1 - O adjudicatario fica obrigado a instalar qualquer mobiliario ou
equipamento necessario ao funcionamento do estabelecimento.
2 - Sao da responsabilidade do adjudicatario todas as despesas com:

a) Taxas, licengas, impostos, despesas de telefone, e gas, ou outros
encargos que forem devidos pela exploragéao;

b) A conservagéo e reparagio dos equipamentos méveis existentes
no Médulo de Bar e Sanitdrio - Parque dos Moinhos de Lograssol.

¢) Quaisquer obras de beneficiagdo ou reparacdo do espaco, sem
prejuizo do disposto no artigo 7.°.

Artigo 16.°
- Ruido -

O exercicio da atividade esta sujeito ao cumprimento da alinea b) do n.°
1 do artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo D.L. n.°
9/2007, de 17 de janeiro - Critério de Incomodidade.
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Artigo 17.°
- Devolugdo das instalagées e benfeitorias -

1 - Em caso de caducidade do contrato ou de resolugéo, o espago cedido
bem como as benfeitorias nele realizadas, constituem pertenca da Junta
de Freguesia de Vacariga, sem que o adjudicatario tenha direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagéo, ndo podendo ser invocado o
direito de retencgéo, seja a que titulo for.

2 - O adjudicatario obriga-se a devolver as instalagdes, no estado em que
as recebeu, ou seja, em perfeito estado de conservagao, ressalvadas as
deterioracdes inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com
o fim do contrato.

Artigo 18.°
- Deveres do adjudicatdrio -

1 - O adjudicatario obriga-se, em especial, a:

a) Manter em perfeito estado de conservacao e funcionamento
as instalagdes, mobiliarios e equipamentos existentes no Bar;

b) Explorar o estabelecimento, em moldes que confiram
elevados padrdes de qualidade, designadamente no que diz respeito a
higiene e seguranca das respetivas instalagoes, bem como a qualificagao
do pessoal que ai preste servico;

c) Colaborar com a Junta de Freguesia de Vacari¢a no exercicio
da atividade fiscalizadora prevista no artigo 9.° deste Caderno de
Encargos, disponibilizando toda a informagao que lhe for solicitada.

2 - O adjudicatario:

a) Deve manter o espago aberto ao publico todos os dias da semana,
podendo fixar um dia de encerramento para descanso semanal; (excepto
ao fim de semana)

b) Pode encerrar o estabelecimento para férias, num periodo nunca
superior a 15 dias, entre 1 de novembro e 30 de abril, devendo informar
previamente a Junta de Freguesia de Vacarica, de modo a que esta
diligencie a forma de ficar assegurada a abertura das instalacées
sanitarias nesse periodo;

c) Tem a obrigagdo de proceder a abertura, fecho, higienizacdo
diaria e fornecimento dos consumiveis (papel higiénico, toalhas de méo e
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similares) das instalagdes sanitarias publicas, durante o horario de
funcionamento do estabelecimento.

Artigo 19.°
Qualquer davida que seja suscitada na interpretacdo de algumas das
clausulas deste caderno de encargos, ou verificando-se existirem casos
omissos, sera a mesma esclarecida, ou suprida a omissdo, por
deliberacao da Junta de Freguesia de Vacarica.

-- Planta de Localizagdo

Google Farth
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